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CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUT 1 i ﬁm%ﬁgg*f”f?ﬂﬁq

HOTARARE
privind aprobarea modelului de confract - cadru pentru inchirierca locuintelor cu
destinafie sociald avind ca proprietar/adminisirator Directia Generali de Asistentd
Sociala si Protectia Copilului Sector 1

Viazind Referatul de aprobare nr.9654/13.04.2021 al Primarului Sectorului 1 al
municipiului Bucuregti intocmit de Direcfia Generala de Asistentd Sociala si Protectia
{“npﬂulm Sector 1, a8 SEAPC B POLFS g Ppag 0 P 3""”‘

in conformitate cu prevedenle Legii nr. 24/2000 privind normelé de tehnicé
legislativd la elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificiirile si completdrile
ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Legii locuinte nr. 114/199, republicald, cu
modificarile §i completirile ultericare;

Vézand si prevederile Codului civil roméan in materia contractelor speciale;

Lufind In considerare prevederile Hotdrarii Guvernului Roméniei nr. 1275/2000
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
locuintei ar. 114/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;

Viazind prevederile Hotérarii Guvermului Roméniei nr. 797/201 7 pentru aprobarea
regulamentelor-cadru de organizare §i functionare ale serviciilor publice de asistentii
sociald si a structuril orientative de personal, cu modificarile gi completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.5 cc), art.139 alin.(3), lit.g), art.166 alin.(2), lit.p) si art.
166 alin.(1) lit.a} din Ordonanfa de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL SECTORULUI 1

HOTARASTE:

Art.1, (1) Se aproba modelul de contract — cadru pentru inchirierea locuintelor cu

destinafie sociald, conform Anexei nr. 1, care face parle integrantd din prezenta hotirare.
(2} Contractul cadiu se va uliliza la Tncheierea uner contracte de inchiriere
noi.

Art2.Contractul — cadru pentru inchirierea locuintelor cu destinatic sociali,
mentionat la arl.1, poate (0 complelal cu noi clauze la propunerea Directiei Generale de
Asistentd Sociala gi Proteclia Copilului Seclor 1,

Art.3.(1)Se Imputerniceste directorul general al Directiel Generale de Asistentd
Sociald st Protectia Copilului Sector 1 si, in lipsa acestuia inlocuitorul desemnat, si
semneze In numele $i pe seama Directiei Generale de Asistentd Sociali si  Protectia
Copilului Seclor 1, contractele de Inchiriere ce fac obiectul art. 1 si actele aditionale la
contractele de inchiriere.

Art 4. La data aprobarii noului model de contract cadru pentru inchirierca
locuintelor cu destinatic sociald, inceteazii efectele IICL Sector 1 nr, 386 din 28.11.2017.

Art,5.(1)Primarul Sectorului 1, Secretarul Sectorului 1, Directia Generald de
Asisten|d Socialdl §i Protectia Copilului Sector 1 vor duce la mdcphnlre prwedf.rl!t:
prezente: hotﬁc‘lrﬁrl
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(2)Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat si Arhivdi va asigura
comunicarea prezentei entitdtilor mentionate la alin.(1), precum si Institugiei Prefectulu

Municipiutui Bucuresti. }
AVIZEAZA

Conform art. 243alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 5732(}19

SECRETAR GENE “fufh
LAVINIA TONES

Nume i prenume Functia Serr  Ira TntocmltKVenﬁcat Data
Avizat
Andries Mihaela Sef Birou Juridic Intocmit
Contencios {§ Bl
Daniela Victorita Director General Economic : r
Nita Verificat 3,07 &%)
Director General 3 A
Mariana Tétan Al Directiei Generale de 208/
Asistentd Sociald si
Protectia Copilului Sector 1 | Avizat
Raportaru Serviciul Tehnica | B
Georgeta Legislativa, Secretariat si Avizat /5 |-
Arhiva ‘ By el frr | D5

,&ht;, ﬁf}/" .



Anexanr. 1
La Hotéirfirea Consiliului Loeal
11 OO F SR

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru locuintele cu destinatie sociala

Intre

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA
COPILULUI SECTOR 1, fin calitate de proprictar si /sau administrator, cu sediul in Bucuresti,
Sector 1, B-dul Maregsal Al Averescu nr. 17, cod Inregisirate fiscala 15318810, tel:
021.222.42.75, cont RO94TREZ7015006XXX000203 deschis la Trezorcria Sector |1,

reprezentatd legal prin Director General ..ooovvvvvveniivn e ennnsninnns , In calitate de locator,

si

Domnul/TDoamng .oy GINE  oiiiierieireseis i sresarseansees o
domiciliul in . ., legitimat/a ¢u CI, Seria
........ NI, e ehberat de bectla la data de SRR | ) o1 {211
de locatar, in baza HotararnConsﬂm]ul Local Sector 1 I,
13/27.01.2015, completatiprinHotdrareaConsiliviui  Local Sector 1 nr, 43/26.02.2015, a
repartifiel Or. ..o, emisi de Sectorul 1al Municipiului Bucuresti, Compartiment
Fond Imobiliar si a Hotarérilor Consiliului Local Sector 1nr.386/2017sinr. ........../2021, a

intervenit prezentul contract inchiriere.

Capitelul 1. Obiectul inchirierii

Art. 1. - Primul, in calitate de locator, inchiriaza celui de-al doilea, in calitate de locatar,
locuinta situatd in .......... rrererereniere ey COMPUsE din
.............. {LITERE) camerafe: $1df:pencl1n§e in suprafa;a de e Mp,  conform
Figeisuprafetei locative inchiriate, Anexa 1, parte integranti din prezentul contract dc inchiriere.

Art. 2. - Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositda numai de citre locatarii
titulari/membri familiei menfionati in Figa locativd - Anexa nr. 2, care face parte integranti din
prezentul contract de inchiriere.

Art. 3, - Locuinia descrisi la art. [ se preda in slare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
previzute Tn procesul verbal de predare-preluare, inchelat intre partl, care face parte integranta
din prezentul contract

Capitolul IT Durata contractului

Art. 4,(1} Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani, cu incepere de la data
Q€uutieneeieeeeens péani [a data de .. :

(2) — Locatarul are 0bl1gat1a ca, dupa curgerca unui temen de 48 de luni din contract ,
incepind cu luna a 49-a i péind la finalul celei de a 54-a luni ( un interval de 6 Juni), Sﬁ
constituie un nou dosar locativ cu toate documentele necesare atribuirii unei locuinte cu destinatie
sociald, dosar ce va fi inaintat Comisiei Sectorul 1 pentru analiza solicitérilor si atribuirca de
locuinte din fondul locativ de stat din cadrui Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti ( denumiti-
in continuare Comisia mixta)

(3) — Comisla mixtd va analiza dosarul fiecadrui locatar i va dispune in baza rapoar telor
de evaluare previzute In  Anexa 4- cuare face parte din prezentul contract ~ °
contractului de locatiune, fie incheierea unni nou contract pentru o perioadi de 5



{4) — Daca in urma analizei Comisia mixtd va cosnstata pe baza rapoartelor de evaluare
previizute la alin (3) ci se menfin condiliile inifiale care au determinat atribuirea locuintei catre
acel locatar, accasta va instiinta locatorul ( DGASPC Sector 1) ¢ urmeazi si incheie un nou
contract de locatiune pentru o perioada de 5 ani cu locatarul inaintind copia dosarului constituit
in accst sens.

{5) — Dacii In uwrma analizei Comisia mixtd va co nstata In baza rapoartclor previzute
de alin {3) c& nu se mai mentin conditiile care au delerminat alribuirea locuinfei ciitre accl
locatar, va instiinta locatorul despre faptul cd respectiva locuintd urmeazi a fi atribuitd unei alte
persoane inscrisd pe lista de priorititi pentru primirea unei locuinte sociale cu respectarea
criteriilor de acordare stabilite la nivelul Consiliului Local al Sectorului 1, inaintindu-se
locatorului copia dosarului constituit h accest sens,

(6) — Prezentul contract nu poate fi prelungit prin tacita relocatiune.

Art. 5- Daci la finalul termenului prevdzut la art, 4 alin. 2 locatarnl nu va depune
documentatia necesari constiluirii noului dosar pentru atribuirea unei locuinte cu destinatic
so¢iald, aceasti lipsi de diligentd va echivala cu renuntarea locatarului la beneficiul locuinfei eu
deslinatie sociald, urménd ca dupd curgerea termenului de 5 ani locuinta si fic considerata
eliberatd gi atribuitd unei alte persoane inscrisd pe lista de asteplare peniru primirea unei locuinie
cu deslinatie sociala.

Capitolul ITL. Chiria aferenti locuintei inchiriate

Art. 6- (1) Chiria lunard aferenti locuintei inchiriate este de....... lei, calculati in
conformitate cu Hotirdrea Consiliului Local al Sectoruivi 1 nr. 386/28,11.2017. Modalitatea de
stabilire a chiriei poate fi modificatd prin Hotéirre a Consiliulni Local al Sectorului 1.

(2) Plala chiriei se suportd de citre locatar.

Art.7 -Chiria se datoreazd incepéind cu data de........co. s1 se achiti lunar
proprietarului/administratorului in numerar, fn avans pentru luna urmétoare, la casieria din B-dul
Maregal Averescu, nr. 17, sector 1, Bucuresli sau prin virament bancar in contul nr.
RO94TREZ 701500633 000203 deschis la Trezoreria Sector 1, in intervalul 15-30 al fiecéarei
luni.

Art. 8 - (1) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intdrziere, incepdnd cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit
exigibilg, fira ca majorarea si poatd depasi totalul chiriei restante.

(2) In cazul intirzierilor la plata utilititilorsi/sau serviciilor, locatarul va plati penalitati de
0,1% pe zi calendaristici de intdrziere de la data scadents, calculate la valoarea sumelor datorate.

Art. 9 - (1) In caz de neplatd a chiriei si‘san a contravalorii utilitatilor timp de trei luni
consecutiv, contractul de inchiriere se reziliaza de plin drept, fard punere in intdrziere, fird altd
formalitate §i fari a apela la instanfelejudecatoresti, prezentul contract constituind titlu
cXceutoriu, atat pentru evacuarea locatarului din locuinti, cét §i pentru neplata cheltuielilor de
administrare i a chelluielilor de intretineresi a chiriei, locatarul fiind obligat la plata cheltuiclilor
cu executarea silitd.

{2) Localarul are obligatia sd achite chiria restanti, penalititile de intarziere, cheltuiclile
de administrare si cheltuielile de intretinere restante, in termen de 30 zile de la evacuare.

(3) Locatarul are obligafia si depund anual, In luna corespunzatoarc cclei in care a fost
incheiat contractul de inchiriere, actele necesare recalculérii chiriel, Cuanlumul chiriei esle de
10% din venitul mediu net al tuturor membrilor familiei pe ultimile 12 luni si se recalculeazi
odati la 12 [uni.

(4) Actele necesare pe baza cdrora s¢ recalculeazi chiria sunt mentionate n Anexa nr.3
la prezentul contract. : :

Art. 10- Tn caz de neplatd, se va proceda la executarea silita, care se va face conform
prevederilor legale In vigoare iar locatarul va fi obligat sé achite atdt chiria cal sivutilitifile
restante precum §i cheltuiclile de judecatd si cele ocazionate de executarea silité.



Capitolul IV. Obligatiile pirtilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac
obiectul contractului

Art. 11. — Lecatorul se obliga:

{1). si predea locatarului locuinta in stare buni de folosinti, pe baza procesului verbal de
predarc-preluare, intocmit la primirea locuinfei de ciwre locatar,

(3). sa intrefind fn bunc conditii clementele structurii de rezistentd a clidirii, elementele
de constructic cxterioare ale cladirii (acoperiy, [(atadd, Tnprejmuiri, pavimente, scari
exterioare),precum si spatiile comune din interiorul ¢cladirii (casa sedrii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsaluri).

(4} sd intrelind in bune condifii instalatiile comune proprii clidirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu api, canalizare, instalatii de fnclzite centrall si preparare 4 apei calde,
instalatii electrice $i de gaze, centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor elc.).

(5) s controleze anual sau ori de ¢ile ori se impune, bunul inchiriat, precum gi daci acesla
este folosit conform scopului pentru care a fost inchelat prezentul contract.

(6)si respecte prevederile legale in vigoare cu privire la obligativitatea asiguriirii locuingei.

Art. 12 — Locatarul se obligi:

(1) si preia locuinta de la locator in termen de cel mult 15 zile de la incheierea prezentului
contract

(2) ca In termen de maxim 30 de zile calendaristice, att el cft si persoanele trecute in figa
locativa care au 14 ani impliniti, sd-si schimbe domiciliul in cartea de identitate la adresa ce face
obiectul prezentului contract.

(3) s3 intreprindd demersurile necesare, ¢a In termen de 30 de zile calendaristice, oricare
persoand care a fost inclusid ulterior in contractul de inchiriere {fisa locativd) i a implinit sau are
14 ani impliniti sd-si schimbe domiciliul in cartea de identitatc la adresa ce face abiectul
prezentulu contract.

(4) si incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilititi, in termen de maxim 30
de zile , de la preluarea locuintei;

(5) s4 achite lunar chiria stabiliti conform prevederilar capitolului TIT din preventul
contract de Inchiriere,

(6) sa achitc lunar contravaloarea utilitiiilor contractate in nume propriu, gaze, apd, curent
clectrice, cte.,

(7) sd achite fondul de reparatii locative stabilit de locator;

(8) sd achite lunar costurile de administrare, intrefinere yi reparatii a locuinteisi a spatiilor
comune - cnergie electricd spatii comune, cheltuielile determinate de functionareasi repararea
ascensorului, servicii de salubritate, cheltuielile determinate de mentinereacurifenicispatiilor
comune, deratizare sidezinseciie, ete., inclusiv facturile sosite dup# terminarea perioadei de
inchiriere precum si altc chelwuieli pe care legea le stabileste;

(9) sl msigure curdtarca zipezii de po trotuar §i cfectuarca oricéirer altor obligafii stabilite
prin lege sau prin hotéréri ale autoritatiloradministraiei publice;

(10} sa efectueze lucririle de intretinere, de reparatii sau de fnlocuire a tuturor clementelor
de constructiisiinstalatii din folosinia exclusivi,

(11) sd reparc sau sd inlocniasca elementele de construcliisiinstalatii deteriorate din
folosinta comunidi, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dac# acestea sunt in
interiorul sau in exleriorul cladirii; dacd persoancle care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate dc cci carc av acecs sau foloscse In comun
elementele de construciii, instalatii, obiectele 51 dotérile afercnte;

(12) s suporte pagubele produse locuinjei precum siterfilor din orice cauze imputabile
locatarilor sau celor care an acces in locuinta accstora;

(13) s asigurc curiiteniagi ipienizaren in interiorul locuinteisi la parl;lh. ‘de folosinta
comund pe toatd durata contractului de inchiriere;

(14) sd comunice in termen de 30 de zile locatorului, decesul sau evacuarea nrin hotarire
judecatoreasca,intervenite cu privire la una/unele dintre persoanele cuprinse in



vederea recalculdirii chiriei, sub sancliunea rezilierii contractului de inchiriere, conform
prevederilore prezentului contract;

(13) 53 comunice in termen de 30 de zile locatorului orice modificare intervenita in
componenta familiei care locuieste la adresa locativi la care face referire prezentul contract i
carc diferd de ceea ce este cuprins In Fisa locativd - Ancxa 2;

(16) 53 comunice in termen de 30 de zile locatorului necesitatea inlocuirii titularului
contractului de inchiricre, ca urmare a decesului ttularului, cu un alf membru al familiei dintre
cei cuprinsi in fisa locativd - anexa 2; sotul supravietuilor continuii exercitarea dreptului siu
locativ dach nu renuntd in mod expres la acesta in termen de 30 de zile de la Inregistrarea
decesului titularului de contract.

(17) la fincetarea /rezilierea contractului, locatarul se obligh s& predea
proprietarului/administratorului, locuinja, In aceeasi stare de folosin{d §i curfitenie ca la
momentul primirii acesteia precum §i obiectele de inventar in stare bund de functlionare, care au
fost trecule tn procesul verbal de predare-preluare, inlocmit la primirea locuintei;

(18) sa respecte regulile de convietuire in ¢comun; in situatia unui conflict intre locatari,
generat de relatiile existente intre acestia, locatarii se vor adresa pentru solufionare, institutiilor
competente;

(19} sd nu subinchirieze locuinta;

{20) s# nu cedeze folosinta altor persoane decét celor previizute in Fisa locativa,

(21) s& nu aducd modificri structurii lovuinjel sau spatiilor comune, si nu modifice
destinatiaspatiului tnchiriat, si nu stabileasci sediul unei societétii comerciale, si nu foloseased
instalalii improvizate la reteaua de curent electric sau la refeaua de gaze, pentru incilzirea
locuintei, pentru gatit sau orice alié activitate;

(22) 53 nu desfigeare in spatinl inchiriat activititi periculoase sau care contravin legislatiei
in vigoare (consum de substante intcrzise sau de mare risc, depozilarea sau folosirea de materiale
explosive, inflamabile, etc.);

(23) si nu introduci in locuinta inchiriald materiale ddundtoare sindtitii sau interzise de
lege  (droguri, arme, munitii, explozibili, ete.}),

{24) s nu desfasoare in spatiul inchiriat activitili economice;

{25) s34 nu gizduiascd in locuinta inchiriatd alte persoane decat cele previzute in figa
locativa, peste termenul de 30 zile, fird acordul locatorului;

(26) s& permith accesul locatorului si/sau reprezentantilor acestuia, pentru verificarea starii
imobilului inchiriat la cererea accstuia/acestora;

(27) s anunte in scris, absenla de la domicilin, pentru o pericadd mai mare de 30 de zile
calendaristice, sub sanctiunea achitirii integrale a cotelor de intretinere si rezilierea contractului;

(28) si depund anual dnenmentcle neeesarc recaleuldrii chiriet,

(29) sa depuni incepand cu a 48 luni si pind intr-a 54 lund din contract documentele
necesare pentru intocmirea unui nou dosar de accesare a unei locuintei sociale In scopul a se
putea decide de ¢atre Comisia mixtd Incetarea sau reinnoirea contractului;

(30) sdi dea curs de indatd tuturor ingtiintdrilor, notificdrilor $i somafiilor formulate de
locator;

(31) sd depuna diligentele nccesare intocmirii rapoartelor de evaluare prevazute la art. 4
alin. (3) din prezentul conlract i sd asigure inaintarea accstora Comisiei mixte impreund cu
dosarul locativ constituit conform art. 4 alin. (2), din prezentul contract,

Art. 13 -(1) In caz de neplati a chirici i a cheltuielilor de administrare si intrefinere timp
de trei luni consecutiv, precum §i in cazul nerespectérii vreuneia dintre obligatiile prevazute la
Art. 13- Obligatiile Locatarului - pet. [-31, contractul de inchiriere se reziliazd de drept, fird
punere in Intérziere, locatarul infelegfnd si-i recunoasci dreptul locatorului de a recurge imediat
la procedura de la capitolul II, din titlul 11, prevazut de codul de procedura civila, ca urmare a
incetirii locatiunii, iar dreptul locatarniui fiind socotit stins conform art. 1038, alin (4}, din coduil
de proeceduri civili.

(2) locatarul are obligatia i achite chiria restanld, penalilétile de ntarziere, chicltuiclile de
administearc siintretinere restante, in lermen de 30 zile de la evacuare si sd preded locuinta in
aceeasi stare de folosintd si curdtenie ca la momentul cind acesta a preluat locui



Axt. 14 -Locatarul cunoagte faptul ¢ locatorul, cu aprobarea Comisiei de specialiatate de
la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, poate aplica prevederile Hotardrii Consiliului
Local Sector 1 nr. 79/2012 privind aprobarea efectuiirii schimbului de locuinge intre locatarii
locuintelor cu destinatie socialil, aflate in administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociald
si Protectia Copilului Sector 1, schimbul de locuin{e putdnd avea loc in urmitoarele situafii:

(1) In timpul derularii prezentului contract de inchiriere, dacd se modificd substantial
componenta familiei, in scopul atribuirii unui spatiu corespunzator;

(2)In situatia prelungirii pericadei de inchiriere a locuinici, daci se constatd faptul cd
spatiul detinut nu mai corespunde componentei familiei, in aceasta situatie locatarul va
[i ingtiintat cu cel pufin 30 de zile inainte de implinirea perioadei de inchiriere.

Capitolul V.incetarea si Rezilierea contractului

Art. 15- Prezentul contracl inceteaza.

(1)prin cererea scrisd a locatarului;

(2) la expirarea duratei contractului, dacé nu s-a convenit prelungirea;

(3)in termen de 30 de zile de la data parisirii locuintei de catre locatar, dovedit prin orice
mijloc de proba,

(4) in 30 de zile de la data Ihregistedrii decesului, dacd persounele Iudreptatite prin lege nu
au salicitat Jocuinta. Descendentii, ascendentii si sotul supravietuitor pot selicita n scris si in
mod expres continuarea contractului de fnchiriere pind lu expirarea duratei acestuia. numai daca
sunt mentionati in contract (Fisa locativd) si dacs au locuit cu locatarul. Persoanele care au ceruf

continuarea contractului, desemncazii de comun acord, persoana care va scmna contractual iar
in situatia in care nu sc ajunge la un acord, acesta va fi desemnat de citre locator.

Art. 16- Rezilierea contractului de inchiricre inainte de termenul stabilil se face la:

(1) la cererea locatarului, cu conditia notificérii prealabile scrise intr-un termen de 60 de
zile conform art. 1825 din codul civil.

(2) de drept, fird punere in intdrzicre, fird alte formalita{i atunci cdnd locatarul nu a
respectat prevederile Capitolului III, art.10 §i Capitolului TV, art. 1038, alin. 4, din codul de
procedurd civili;

(3) din initiativa locatorului, cu notificare prealabild scrisé conform art.1038, alin. 3 din
codul de procedura civild intr-un termen de minim 30 de zile, in urmitoarele situatii:

(3.1) pentru locatarii ¢care au pricinuit insemnate daune locuinei, ¢ldirii in care
este situatd aceasta, instalatiilor, precum gi oricdror alte bunuri aferente lor sau au
instrdinat pirti ale acestora, fArd ca acestea sé fie remediate pe cheltuiala lor in termen de
15 dc zile calendaristice de la constatare.

(3.2) pentru localarii care au un comportament care face imposibild canvietuirea
sau impiedica folosirea normald a locuiniel sau pun in pericol viata, sinitatea, integritatea
colocatarilor sau funclionalilulea clddirii;

(3.3} pentru localarii care nu au respectat clauzele contracluale yi/suu prevederilc
art, 49 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicati;

(3.4) localarul si persoanele menfionate in fisa locativd (Anexa 1), nu au
folositlocuintatimp de 3 (trei) luni consecutiv, fiird aprobarea prealabila a locatoruhii §i in
baza unor documente justificative;

(3.5) la cererea locatorului, incazulin care venilul mediu net lunar pe lamilie,
realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depiseste cu peste 20% niveiul minim previzut la art.
42 din legea nr. 114/1996, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea
nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare. =

Art.17-(1) Evacuarca locatarului se face conform legii, iar acesta $i memnbrii-de familic
mentionafi in contract sunt obligati si plateascd chiria previizutd in contract pind la data eliberdirii



efective a locuintei precumn §i la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pénd
la acea dala.

(2) Locatarul este obligat la plata chiriei si a coteler de intretinere, previizute in prezentul
contract, pini la data eliberiirii efective u locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice
natura, cauzate locatorului pana la acea data.

(3) incelares din orice canzd a contractului de inchiriere, precum si hotirdrea
judecitoreascd de evacuare, sunl de drept apozabile si s¢ executd impotriva tuturor persoanelor
care locuiesc cu titlu sau fArd tithy, Impreund cu locatarul.

Capitolul VL Exonerarea de rispundere

Art. 18- Forta majord sau cazul [ortuit, astfel cum sunt definite de lege, constatate de
instituiiile abilitate, exonereaza pirfile de rispundere conform prevederilor legale in vignare.

Capitolul VIL Alte clauze

Art. 19- Proprietarul/administratorul are dreptul de a verifica starea spaliului locativ
inchiriat si modul de intrefinere al acestuia ori de céte ori acest lucru se impune informind
locatarul In timp rezonabil (minim 3 zile) cu privire la accasta vizita.

Art, 20- In cazul in care locatarnl refuzi sa elibereze locuinta dupi rezilierea contractului,
proprietarul/administratorul poale percepe, pe flecare zi de Iintérzicre, pentru lipsa
folosinteispatiului, 0 suma cchivalentd cu cuantumul chiriei plus penalitafi calculate conform
prevederilor legale In vigoare.

Art. 21- Orice corespondentd Intre pirfi se va face astfel:

- pentru locator: la sediul din Bucuresti, Sector 1, B-dul Marcsal Al. Averescu nr. 17;
- pentru locatar: la adresa de domiciliu.

Art, 22« Prezentul contract de fnchiriere, imprenng cu Anexele: Anexa. 1-,, Fisa suprefejel
locative”, Anexa. 2- |, Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc
impreund cu aceasta”, Anexal- ,,Opis acte necesare inchirierii contractului de inchiriere §i
pentru stabilivea si recalcularea chirviei”, Anexa. 4, Rapoarte de evaluare ', Anexa. 3- |, Proces
verbal de predare primire”, care fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor.

Art, 23-Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astdzi........................ in 2 (doua)
exemplare cu aceeasi valoare juridicd, unul pentru LOCATOR si unul pentru LOCATAR.

LOCATOR, LOCATAR,
DGASPC Secior 1

prin
Director General,

Director Economic,

Avizal Pentru Legalitate,
Consilier juridic



Anexa 1
parte integrantsi a contractului de inchiriere

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATA IN:

.......................................................................................................

A. DATE PRIVIND LOCUINTA INCHIRIATA ;
Nr. Crt. Denumirea inciperii Nivelul Suprafata In folosintd
(m?)
exclusivi COomuni
| Cameri da -
2 Hol da -
3 Buecidtirie da =
4 Baie da :
Boxi
LOCATAR, LOCATOR,
DGASPC Sector ]
P e

Director General,




Anexal
parte integrant3 a contractului de inchiriere

B. TITULARUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

| MEMBRI DE FAMILIE CARE LOCUIESC

IMPREUNA CU ACESTA
Nr, Nurmele gi prenumele CNP Calilatea
Crt. (Titnlar sau membra al familie )
1 TITULAR
2. MEMBRU
LOCATOR, LOCATAR,
DGASPC Sector 1
prin . e

..........................................

------------------------------------------

-------------------------------------------

..............................................



Anexanr. 3
parte inlegrantd a contractului de inchiriere

OPIS ACTE NECESARE INCHEIERII CONTRACTULUI DE INCHIRIERE si PENTRU STABTLIREA
i RECALCULAREA CHIRIEI

i Acte doveditoare ale componenfei fomiliei:
-certificat de nastere-copie pentru tofi membri familiei;
-act de identitate-copie pentiru tofi membri familiei care au Implinit virsta dc 14 ani;
-certificat de casatoriecopie, hotirire judecitoreascd de divort, act notarial de divort,
hotarare judecitoreascd de incredinfare a copilului minor, hotarére judecétoreasca privind exercitarea autoritafii
parintesti, hotdrre privind stabilirea unei misuri de protectie speciald a copilului, alle act carc fac dovada
componentei familiei (ex: permis de sedere in Romdnia pentru membrii familiei cu alta cetatenie)
Aceste documente sunt necesare in vederea completdrii fisei locative, cave face parte integramid din contractul de
inchiriere.

I Acte doveditoare cu privire la veniturile tuturor membrifor familiei care reafizeazd venituri din activiidfl
lucrative:

-adeveringa privind venitul net realizat in ultimele 12luni pentru inchirierea locuiniei iar pentru rocalculare ultimile
12 luni, pentru tofi membri [amiliei care realizenzi venituri din activitaji Jucrative;
_taloane de pensie de orice fel, indemnizatii sau alocatil de stat, adeverinfe de ajutor social sau alte prestafbii
financiare, pentry toti membri familiei care beneficiaza de aceste venituri-original;
_certificate fiscale eliberate de Directia Impozite i Taxe Locale de la locul de domiciliv, pentru toli membri
familiei, cu vérsta peste 18 ani care s faci dovada bunurilor mobile si imobile detinute acestia;
-adeveringa de venituri eliberata de Administratia Financiard pentru tofi membrt familiei, cu vérsta peste 18 ani
care cuprinde veniturile impozabile;
-declaratie notariali pe propric raspundere cu privire la veniturilc cbtinute din alte surse {divindente, acfiuni la
societiiti comerciale, mogteniri sau donatii, inclusiv veniturile ocazionale realizate in ultimele 12 luni).
Aceste docuirente sunt necesare in vederea stabilirii chiriei,
Pentru prelungire este necesard dovada platii 1a zi a chiriei 5i a Intrefineril.

LOCATOR, LOCATAR,
DGASPC Sector 1

prin i
Director (General,

Diirector Economie,

...........................................



Anecxanr. 4
parte integrantd a contractului de inchiriere

RAPOARTE DE EVALUARE
I.Ancheta sociald — din care s reiasd situatia sccio-familialg a solicitantului.

Ancheta sociali va fi cfectuatd de reprezentantii DGASPC Scetorul 1 sau de célre
compartimentele cu atributii de asistcntd social din cadrul UAT -urilor In cazul In care locuiesc
in afara Bucurestinlui.

1. Raport financiar~ din care s& reiasi indeplinirea de catrc solicitant a urmatoarele
obligafii:

-Achitarea chirici stabilita in contractual de inchiriere;
-Achitarea contravalorii utilitatilor contractule in nume propriu, gaze. apé, current electric;

-Achitarea fondului de reparatii locative stabilit de locator;

-Achilarea costurilor de administrare, Intretinerc si reparatii a spatillor communc-
energie electricd spalii comune, cheltujelile delerminate de functionarea §i repararea
ascensorului, servicii de salubritate, cheltuiclile determinate de mentinerea curateniei spatiilor
comune, deratizare si dezinsectie, cte., inclusiv taclurile sosite;

Raportul financiar va cuprinde o adeverin{d din care sa rciasa ca solicitantul nu [igureaza
cu debite si/san penalitdfi restante.

Raportul financiar va 11 intocmit de departamentul de specialitate din cadrul Dircctiei

Gienerale de Asistentd Sociali si Protectia Copilului Sector 1;

I11. Raport evaluare stare locuintd si inventaricrea bunurilor predate care va
cuprinde inventarul  5i starea locuintei, dupa cum urimeaza:
- peretlii, dusumelcle si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapets, parchet, etc.)
- usile, ferestrele (vopsitoriile, incujetorile, druckerele, broagtele, jaluzelele, cremoancle,
geamurile, galeriile, cte.)
- instalatia electricii (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplicele,
tablourile electrice, globurile, candelabrele, «lc.)
- instalatia de ineiilzire (radiatoarc, convectoare, conducte aparcnte, sobe, centroli
termica proprie, etc.
- instalafia sanitard (cazan, baie, card, duguri, vase, scaunc si capace WC, bideuri,
chiuvete. laveare, spilatoare bucitarii, rebinete, elc.)
- estimarea valorii prejudiciului In eazul in care se constatd ¢i s-au produs pagube,
Raportul de cvaluare va fi insotit de un sct de fotografii din care & rezulte starca
locuintei si a bunurilor predate. s
Raportul de evaluare va fi efectuat de calre departamentul de specialitate din cadrul
Directiel Generale de Asistenla Socials 51 Protectia Copilului Séct-:g_r.fl. b



Anexanr. 3
parte integrantd a contractului de nchiriere

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE A LOCUINTEI

DIN.....

In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr........... din data de se
incheie prezentul proces-verbal de predare - primire IntreDirectia Generala de Asistenta
Socials si Protectia Copilului Sector 1, prin reprezentantul sdu.............. .. ... . .
care predid, Sl......ciieeeiiiiiiiiiiiiinann.. in calitate de chirias, care primeste

locuinta in folosinta avand incaperile de locuit, dependintele, curtea si gradina in
folosinta exclusivd si comund, asa cum sunt specificate in fisa suprafetei locative
inchiriate.

2. Inventarul gi starea in care se predd si se primeste locuinti sunt urmatoarele:

a)- peretii, dugumclele si tavanele (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc.)}
b)- usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckercle, broastele, jaluzelele,
cremoanele, gcamurile, galeriile, etc.)

c)- instalatia electricd (prizele, intrerupitoarele, comutatoarele, locurile de lampa,
aplicele, tablourile cleetrice, globurile, candelabrele, etc.)

d)- instalatia de incilzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala
lermica proprie, etc.

¢) instalatia sanitarfi (cazan, baie, card, dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri,
chiuvete, lavoare, spilitoare bucatirii, robinete, ete.)

3. Acest proces-verbal s-a Intoemit astizi................... , In dublu exemplar, din
care unul a fost predate chiriagului.

AM PREDAT
LOCATOR AM PRIMIT

LACATAR
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curilzat

150 9001

operator de date cu caracter personal nr, 43146

IESIRE NA.. h 039

REFERAT DE AI'ROBARL

Proiect de hotidrdre privind aprobarea modelului de contract - cadru peniru inchirierea locuingelor
cu destinatie sociald avind ca proprietar/administrator Directia Generald de Asistenti Sociald gi
Protectia Copilului Sector 1

1.1.Descrierea situatiei actuale:

Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1, in calitatea sa de institutie
publici de interes local are ca obiect de activitate si realizarea ansamblului de méasuri, programe, activitéti
profesionale, servicil sociale acordate fn scopul protejérii persoanelor singure, familiilor, grupuriler sau
comunititilor defavorizate, aflate in dificultate $i care prezintd un grad crescut de risc social .

in indeplinires atributiilor si functiilor sale, Dircetia Generald de Asistenfa Sociala §i Protectia
Copilului Sector 1 a preluat dreptul de administrare cu privire la 414 locuinte sociale, situate in ansamblul
imobiliar din Bucuresti, sector 1, Sos. Od&i nr.3-5, potrivit Hotérdril Consiliului Local al Sectorului 1
nr.13/27.01.2015 privind transmiterea in adminisirarea Direcfiei Generale de Asistentd Soaciald §i
Protectia Copilului Sector | a blocurilor de locuinge situate in cartierul Oddi nir. 3-3, cu modificérile 51
completérile ulterioare.

De asemenea, Directia Generali de Asistentd Scciald si Protectia Copilului Sector 1 detine, in
calitate de proprietar, 339 locuinte cu destinafie de locuinte sociale.

Locuinfele sociale au fost, dupi caz, achizitionate de catre Directia Generald de Asistentd Sociala
si Protectia Copilului Sector 1, in calitate de proprietar sau construite de sectorul 1, In cadrul unui amplu
program — “Deceniul locuirii”, scopul acestuia flind solufionarea situatiilor locative a persoanelor
evacuate din cascle nationalizate sau a persoanelor care nu detin o locuintd din cauza veniturilor
insuticiente.

Locuintele devenite libere de contract se repartizeaza anual, conform listei de prioritati aprobati
anual de Consiliul Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucurcsti.

Pentru acest motiv, propunem Consiliului Local al Sectorului 1 al municipivlui Bucuresti
aprobarea modelului de contract-cadru pentru inchirierea locuintelor cu destinatie sociali.

Pentru toale cele de mai sus, supuncm spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul
de hotfrire intoemit in acest sens.

1.2.Motivele de fapt care reclami reglementarea respectiva, ratiunile eare an determinat initierea
proiectului de hotirire si scopul urmarit:

Aviand Tn vedere rolul gi scopul mésurilor Intreprinse de autorititile locale ale sectoralui 1 pentru
facilitarea accesului la o locuinti a persoanclor cvacuatc sau aflate in  imposibilitatea
Inchirierii/achizitiondrii a unei locuinie, se apreciazi ca oportund Incheierea contraclelor de inchiriere
pentrn faruiliile cérora li s-au emis / urmeaza sa |i sc emita repartitii de cdtre Sectorul 1 al Municipiului
Rucuresti,

De asemenea, din practicii, s-a constatat ci beneficiarii acestor locuinfe spciale prin reinnnoirea
la cerere a contractelor sociale pentru o noud pericadd de 5 ani nu sunt suficient Stimulaji si depageasca
situatia materiald precard in care se gasesc intr-un interval de timp rezonabil, ac¢eptind pe termen foarte
lung si ocupe aceste locuinte, impiedicind astfel posibilitatea altor familii aflate in i1



astfel de beneficii, iIntrucét numiirul de locuinte sociale pe care le poate pune la dispozitie fiscare unitate
administrativ teritoriala este limitat fat3 de nevoile reale ale comunitatil pe carc o reprezinta.

Aslfel se apreciaza a fi determinant rolul Comisiei de specialialate de la pivelul Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, care, dupi curgerea termenului de 5 ani al fiecarni contract, trebuie si intervinid
si 84 reanalizeze dosarul fiecdrui locatar in vederea determinérii situatiei socio—economice a acestuia sl
a familici sale i va dispune in functie de siluatia materiald identificatd la momentul efectufitii analizei
fie incetarea contractului de locatiune, fie Incheierea unui nou contract pentru ¢ perioada de 5 ani.

1.3.Principiile de bazi i finalitatea:

Aulorililile locale ale sectorului 1, respectiv asistenta sociald are ca obiectiv principal protejarea
persoanelor care, din cauza unor motive de naturd economicd, fizick, psihicd sau sociald, nu au
posibilitatea s3 isi satisfaci nevoile, flind necesare mésuri de intervenlie la nivel local, care sa climine
sau si amelioreze aceste nevoi.

Principiile care stau la baza acorddrii beneficlilor de aststentd sociald(a} sunt:

a) solidaritatea socialii, potrivit cireia inircaga comunitate participd la sprijinirea perscanelor
vulnerabile care neecsitd suport 5i misuri de proteciie sociald pentru depagirea sau limitarea unor situafii
de dificultate, in scopui asigurarii incluziunii sociale a acestei categorii de populatie;

b) subsidiaritatea, potrivit cireia, in siluatia n care persoana sau familia nu Il poate asigura
integral nevoile sociale, intervin coleetivitatea locala si structurile ei asociative si, complementar, statul;

¢} universalitatea, potrivit ciireia fiecare perscand are dreptul la asistentd socials, in conditiile
previzute de lege;

d) respectarea demnititii umane, potrivil cireia fiecirei persoane 11 este garantatd dezvoltarea
libera si deplina a personalitaii, ii sunt respectate statutul individual si social gi dreptul la intimitate si
proteciie impotriva oricarui abuz [izic, psihic, intelectual, pelitic sau economic;

¢) abordarea individuald, potrivit cireia misurile de asistenld sociala trebuie adaptate situafici
particulare de viatii a fiecarui individ; acest principiu ia in considerare caracterul gi cauza unor situafii de
urgenta care pot afceta abilititile individuale, conditia fizicd i mentald, precum si nivelul de integrare
sociald a persoanei; suportul adresal situatiei de dificultate individuald constd inclusiv in mésun de
sustinere adresate membrilor familiei beneficiarului;

f) participarca beneficiarilor, potrivit cireia beneficiarii participd la formularea si implementarca
politicilor cu impact direcl asupra lor, la realizarca programelor individualizate de suport social §i se
implicid activ In viata comunitafii, prin intermediul formelor de asociere san direct, prin activitifi
voluntare desfEgurate In folosul persoanclor vulnerabile;

g) tfransparenta, potrivit cireia se asigurd cresterea gradului de responsabilitate a administrafiei
publice centrale si locale fatd de cctitcan, precum gi stimularea participérii active a beneficiarilor la
procesul de luare a deciziilor;

h} nediscriminarea, polrivit cireia persoancie vulnerabile beneficiaz8i de misuri §i acfium de
protectie sociald fara resiriclic sau preferinid fatd de rasa, nafionalitate, origine etnicd, limba, religie,
categorie sociald, opinie, sex ori orientare sexuald, varstd, apartenentd politicl, dizabilitate, boala cromici
necontagioasd, infectarc HIV sau apartenenid la ¢ categorie defavorizali,

i) eficacitatea, potrivit cireia utilizarea resurselor publice are in vedere indeplinirea ohiectivelor
programate pentru fiecarc dintre activitati si obtinerea celui mai bun rezultat in raport cu efectul proiectat;

i) eficienta, potrivit ciireia utilizarea resurselor publice arc la bazi respectarea celui mai bun rapert
cast-beneficiu:

m} caracterul unic al dreptului la beneficiile de asistentd sociald, potrivit ciruia pentru aceeagi
nevole sau situatie de risc social se poate acorda un singur beneficiu de acelasi tip;

n) proximitatea, potrivit cireia serviciile sunt organizate cit mai aproape de beneficiar, pentru
{acilitarea accesului 5i mentincrca persoanei cit mai mult posibil in propriul mediu de vialé;

0) complementaritalea si abordarea integratd, potrivit clirora, pentru asigurarea fintregului
potential de functionarc sociald a persoanei ca membru deplin al familiei, comunitéfil §i societati,
serviciile sociale trebuie corelale cu toate nevoile beneficiarului si acordate integrat cu o gamnai largs de
misuri i servicli din domeniul economic, educational, de sénétate, cultural etc.;

r) egalitatea de ganse, polrivil cireia heneficiarii, far niciun fel de discriminare, au acces in mod
egal la oportunitiiile de implinire si dezvoltare personald, dar si la mésurile yi scfiupile de protectie
sociald; .
s) confidentialitatea, potrivit cireia, pentru respectarea vietii private, benefidiarii au dreptul la
pastrarca confidentialitatii asupra datelor personale §1 informatiilor referitoare la viata privati §i situain
de dilicullate in care se afla.



Finalitatea prezentei hotirfri este Incheierea contractelor de inchiriere pentru beneficiarii de
locuinje sociale s prelungirea celor existente, respectind repatitia dati de citre Comisia sectorului |
conform prevederilor Legii wy. 11471998, republicaid, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare i ale
Hatirdrii Guvernului Romdniei nr. 127572000, cu modificdrile i completdrile uiterioare.

1.4, Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii:

a) accesul la locuintele sociale ce au fost repartizate, conform prevederilor legale;

b) reinnoirea contractelor de inchiriere care au ajuns la termen de in functie de situatia materiald
a fiecdrui locatar identificatd dupi intervalul de 5 ani in care contractul de locatiune si-a produs efectele.
1.5.Etapele parcurse in pregitirea proiectului:

Analizarea legislatiel principale §i a legislatiel secundare aplicabile in privinja acordérii
locuintelor socialc.

1.6. Schimbiirile preconizate prin propunere:

Se modifica modelul de contract —cadru peniru locuiniele cu deslinalie sociali astfel incat la art.4

din contract se vor insera urmatoarcle: ,,Art. 4.—(1) Termenul de inchiriere este de maxim 3 (cinct) ani,

cu incepere de la datade.........occvininninnn pani la data de ..
(2) - Locatarul are obligatia ca, dupi curgerea unui temen de 48 de luni din conlract , incepand
cu luna a 49-a gi pAnii la finulul celei de a 34-a luni ( un interval de 6 luni), & constituie

un nou dosar locativ cu teate doewmnentele necesare atribuirii unei locuinte sociale, dosar ce va {1 inaintat
Comisiei Sectorul 1 pentrn Analiza Selicitérilor si Atribnirea de Tocuinte din Sectorul Locativ de Stat
din cadrul Sectorului | al Municipiului Bucuresti { denumitéd n continuare Comisia de
Specialitate de la nivelul Sectorului 1 ).

(3) — Comisia de Specialitate de la nivelul Sectorului 1va analiza dosarul fiecédrui locatar si va
dispune in functie de situatia materiald a acestuia la momentul efectudrii analizei fle incctarca
contractului de locatiune, fie Incheierea vnui nou contract pentru o perioadi de 3 ani,

(4} — Daci in wrma analizei Comisia de Specialitate de la nivelul Seetorului I va cosnstata cil

din punct de vedere material se mentin conditiile initiale care au determinal alribuirea locuintei citre acel
localar, aceasia va instiinta Jocatorul { DGASPC Scetor 1) ¢ wmeazi s incheie un nou contract de
locatiune pentru o perioadad de 5 ani cu locatarul inaintand s1 dosarul constiluit in acest sens.
(5) — Daci in urma analizei Comisia de Specialitate de la nivelul Sectornlui 1 va cosnstata cé din punct
de vedere material nu se mai mentin conditiile cure au determinat alribuirea locuintei catre acel iocatar,va
instiinta locatorul despre faptul ci respectiva locuinga urmeaz3 a i atribuitd unei alte persoane inscrisa
pe lista de agteptare pentru primirea unei locuinte sociale cu respectarea criteriilor de acordare stabilite
la mivelul Consiliului Loeal al Sectorului 1, Ihaintdnd locatorului dosarul constituit in acest sens.”

Totodatd la art. 5 se vor insera:  ,,Art. 5- Dacd la finalul termenulwi prevazut la art. 4 pet. 2
locatarul nu va depune documentatia necesaré constituirii noului dosar pentru atribuirea unei locuinte
sociale, aceastd lipsi de diligenta va echivala cu renuntarea locatarului la beneficiul locuintei sociale,
urménd ca dupi curgerea termenului de 5 ani locuinta si fie consideratd eliberata i atribuitd unei alte
persoanc inscrisd pe lista de agteptare pentru primirea unei locuinte sociale.”

Se¢ vor adiiuga la art. 13 — obligatiile locatarului punctele (28), ( 29), (30)

.,(28) 54 depuni anual documentele necesare recalculérii chiriei;

(29) si depuni incepénd cu a 48 lopd §i pana intr-a 54 luna din contract deocumentele necesare
pentru intocmirea unui nou dosar de accesare a unei locuintei sociale in scopul a se putea decide de citre
Comisia de Specialitate de la nivelul Seclorului 1 incetarea sau reinnoirea contractului;

(30) s& dea curs de Indatd tuturor Ingtiingérilor, notificirilor si somatiilor formulate de locator.™

1.7. Impactul economic, social si impactul asupra mediului:
Nu este cazul
1.8. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung:
Nu este cazul.
1.9. Efectele proiectului de hotirire asupra hotiririlor Consiliului Local al Sectorului I in vigoare:
- La data adoptérii aceslei hotdrdri, inceteazd efectele Hotdrdrli Consilinlui Local al Sectorului 1
nr. 5/28.01.2019.
1.10. Consultiri efectuate in vederea elaboririi proieciului de hotirire:
Nu este cazul
I.11, Activitatea de informare publicil pentru elaborarea siimplemeniarea prumctulul dé hotarre:
Nu este cazul
1.12. Modul dec realizare, misurile de implementare, resursele necesare:



Intocmirea contractelor de inchiricre, pe o pericads de 5 ani, cu respectarea procedurii aplicabile
in acest sens, )
1.13. Temeiul legal care sti la baza adoptirii:

Adoptarea prezentei reglementdri se inlemeieaza in principal pe urmélearele prevederi:

Legea nr. 114/1996, Legea locuintei, cu modificdrile gi completirile ulterioare;

Hotdrarea Guvernului Roméniei nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nir, 114/1996, cu modificdrile $1 completarile ulterioare;

Hotdrdrea Guverului nr. 797/2017 pentru aprobarea regulamentelor-cadru de organizare si
funcfionare ale serviciilor publice de asistenti sociald gi a structurii orientative de personal, cu
modificirile si completirile ultericare;

Ordonanta de urgentd a Guvernulut nr. 57/2019, cu completarile ulterioare- art. 5 cc), art. 139
alin. (3) lit, g), art, 166 alin. (2) lit. p), art. 196 1it. a).

Pentru considerentele mai sus cxpusc si in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1} si alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul Administrativ, cu completirile ulterioare,
supunem dezbaterii Cpnsiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotdrdre privind aprobarea modelului
de confract - L'ﬂ??(n pentru  Inchirierea locuinfelor cu destinatie sociald avdnd ca
proprietar/administrator Direcia Generald de Asistentd Sociald si Proreciia Copiluiui Sector 1.
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RAFPORT DE SPECTALITATE

Proiect de hotdriire privind aprobarea modelului de contract - cadru peniru inchirvierea locuingelor cu
destinatie sociali avind ca proprietur/administrator Directia Generald de Asistentf Soclald 5i
Protectin Copifulut Sector 1

Directia General4 de Asistentd Socialé si Protectia Copilului Sector 1, In calitatea sa de institutie
publicd de interes local are ca obiect de activitate si tealizarea ansamblului de mésuri, programe,
activitdfi profesionale, servicii sociale acordate in scopul protejarii persoanelor singure, familiilor,
grupurilor sau comunititilor defavorizate, aflate in dificultate si care prezinti un grad crescut de risc
social . )

in indeplinirea atributiilor $i functiilor sale, Directia Generald de Asistentd Sociala si Protectia
Copilului Sector 1 a preluat dreptul de administrare cu privire la 414 locuinte sociale, situate in
ansamblul imobiliar din Bucuresti, sector 1, Sos. Odai nr.3-3, potrivit Hotirari Consiliului Tocal al
Sectorului 1 nr.13/27.01.2015 privind transmiterea in administrarea Direciei Generale de Asistenti
Sociald gi Protectia Copilului Sector 1 a blocurilor de locuinfe situate in cartierul Odai nr. 3-3, cu
modificérile gi completarile nlterioarc.

De asemenea, Directia Generali de Asistentd Sociala §i Proteciia Copilului Sector 1 define, in
calitate de proprietar, 339 locuinte cu destinatie de locuinge sociale.

Locuintele sociale du fost, dupd caz, achizilionale de catre Directia Generald de Asistentd Sociald
si Protectia Copilulut Sector 1, in calitate de proprietar sau construite de sectorul 1, In cadrul unui amplu
program — “Deceniul locuirii”, scopul acestuia fiind solutionarea situaiiilor locative a persoanelor
evacuate din casele nationalizate sau a persoanelor care nu defin o locuinta din cauza veniturilor
insuficiente.

Locuintele devenite lihere de contraet sc repartizeazi anual, conform listel de prioritati aprobatd
anual de Consilinl Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

in acest sens, Consiliului Local al Seetorului 1 al municipiului Bucuresti aprobarca modelului de
contract-cadru pentru inchirierea locuintelor cu destinatie sociala.

Avind in vedere rolul si scopul mésurilor Intreprinse de autoritatile locale ale Scetorulul 1 pentru
facilitarea accesului la o locuintd a persounelor evacuale sau  allale in  imposibilitalea
inchirierii/achizitiondrii a unei locuinte, sc apreciazi ca oportund inchelerca contractelor de inchiricre
pentru familiile carora li s-au emis / wrmeaza si 11 se emitii repartifii de ciitre Sectorul 1 al Municipiulul
Bucuresti.

De asemenea, din practici, s-a constatat cé benefiviarii acestor locuinte sociule prin reinnoirea la
cerere a contractelor de inchiriere pentru o noud perioads de 5 ani nu sunt suficient stimulati  s&
depigeasca situatia materiald precard in care se gisese Intr-un interval de timp rezonabil, acceptiind pe
termen foarte lung s ofupe aceste locuinte, Impiedicand astfel posibilitatea altor famili aflate in impas
sé acceseze astfel de beneficil, intrucdt numérul  de locuinie sociale pe care le poate pune la dispozilie
fiecare unitate administrativ teritoriald cste lumitat fatd de nevoile reale ale comunititii pe care o
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Astfel se apreciazd a fi determinant rolul Comiisiei Sectorul ! pentru analiza selicitiirilor si
atribuirea de locuinte din fondul locativ de stat, care, dupd curgerea tormenului de 5 ani al fiecirui
contract, trebuie si intervind §i sa reanalizeze dosarul [fiecdrui locatar in vederea determindrii situagiei
socio—economice a acestuia si a familiei sale si va dispune In functic de situatia materiald identificata
la momentul intoemirii Rapoartelor de evaluare, [ie incelarex contractului de locatiune, fie incheierea
unui nou contract pentru o perioadsd de 5 ani.

Temeriul juridic aphicabil in spega:
- Legea nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativi la elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificdrile i completarile ulterioare;

- Legea locuinte nr. 114/199, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotirfrea Guvernului Roméniel nr. 12752000 privind aprobarea Normclor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuinfei nr. 114/1996,
cu modificirile g1 compietarile ulterioare;

- Hotérdrii Guvernului Roméniei nr. 797/2017 pentru aprobarea regulamentelor-cadru
de organizare §i functionare ale serviciilor publice de asistenid sociald si a structurii
orientative de personal, cu modificérile si completarile ulterioare;

Tn temeiul prevederilor art.5 ce), art.139 alin.(3), lit.g), art.166 alin.(2), litp) si art. 196 alin,(1}
lit.ay din Ordonanta de Urgentd ar. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completérile ulterioare,

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridicd, Legislatie, Contencios Adminisirativ
avizeazi :

- FAVORABIL proiectul privind aprobarea modelului de contract - cadru pentra inchirierea
focuintelor cu destinafie sociald avind ca proprietar/administrator Directia Generald de Asistenti
Sociald 5i Protectia Copilului Sector 1 , proiect, care se supunc spre dezbaterea 5i aprobarea Consiliului
[.ocal al Sectorului 1;

DIRiTOR,
MACANEATA VAMOS ALEXANDRU
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea modelulu— cadrit | de contract pentru inchirierea locuintelor ¢u destinatie sociald
avand ce proprietar/adminisirator Directia Generald de Asistents Sociald si Protectia Copilului
Sector 1

1.1 Descrierea situatiei actuale

Accesul 1a locuire decentd cste cunoscut la nivel international ca fiind un drept fundamental al
omului. Aceastd perspectivi este motivatd de faptul ¢d lipsa accesului la locuire adecvatd are
repercusiuni uneori ireversibile asupra sandtitii, educatici, definerii unui loc de munca stabil sau
participirii sociale a cetaenilor. Politicile economice si sociale au un rol important in mentincrea
unui grad ridicat al calitdlii viefii, implicil in stabilirea unor direciii clare citre sclutionarea
integrata a problemelor locative ale persoanelor care sc afli In dificuliatca de a accesa o locuinlda
de pe piata libera. in acest sens, locuinicle sociale reprezintd un raspuns la adresa precaritatii
locative si un prim pas in remedicrea altor nedreptati sociale precum siirficia yuu excluziune sociald.

Sectornl 1 al Munieipiului Bucuresti este in mod cert una dintre cele mai prospere zone din
Romania, nivelul de trai fiind unul ridicat pentru un numar mare de celateni , insh antoritatea locala,
arc obligatia de a-§i directiona eforturile in mod prioritar catre persoanele marginalizate in scopul

dezvoltdrii unui sector cit mai incluziv in care fiecare cetiilean si aiba acces la o locuintd decenta.
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Numerousele evacuiiri din caselo retrocedate de pe raza Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti,
cit st existenia unor persoane ale caror venituri reduse fac imposibild achizifionarea de pe piata
liberd sau inchirierea unei locuinte de pe piata liberd , au determinat inregistarea wmi numir foartc
mare de solicitiri pentru locuinje sociale. Ca rdspuns in fata acestei realitifi , Cosiliul Local al
Qectorului 1 a hotarat in 2008 achizitionarea de locuitite de pe piata liberd, iarin 2010 a fost aprobat
Programul Deceniului Locuirii 2010-2020.

in momentul de fatd , fondul locativ de stat al Sectorului -1 al Municipiului Bucuresti estc
compus din 753 de locuinte sociale. Pentru toate aceste locuinie sociale au fost Incheiate contracte
de inchiriere pentru o perioada de 5 (cinci) ani. Totodatd, in timpul derularii contractelor de
inchiriere, o parte din locuinte sunt disponibilizate ( prin renunatarea titularilor de contract, prin
deces, prin rezilierea contratelor existente, etc) §i sunt atribuite conform listei de prioritti aprobatd

anual de catre Consiliul Logal al Sectorului 1.

1.2 Documentarea juridica:

Legea fundamentala a statului romén nu asigurd in mod explicit dreptul la locuinta ca drept
fiundamental garantat prin lege. Totusi, Constitutia prevede cii : Romdniq este un stat sacial in care
demmnitatea omuhii , drepturile §i liberidile cetdpenilor (...) reprezintd valori supreme §i (...} sunt
garantate, statul este obligat sd ia mdsuri de dezvoltare economicd si de proteciie sociald , de
naturd sd asigure cetttenilor un nivel de trai decent. Chiar daci lepea fundamentald nu prevede in
mod expres dreptul la locuinta acesta reise din interpretarea prevederilor sale daci tinem cont de
faptul ¢4 o persoand nu poats avea un trai decent daci nu are 0 locuintd decenti.

Legea locuintei n. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, reitercazd
in preambulul siu cd principiile cadrului general de realizare, exploatare i administrare a
locuintelor sunt urmétoarele :

- accesul liber 51 neingradit la locuinth cste dreptul universal al fiecérui cetifean;
- realizarea locuintelor constituie un obicctiv major , de interes national , pe termen lung , al
administratiei publice centrale si locale.

Avind in vedere prevederile art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu

modificarile gi completarile ulterioare au acces la locuintd sociald, in vederea inchirierii , familiile
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sau persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoand , realizat in ultimele 12 luni , sub nivelul
cdstigului salarial mediu net lunar pe iotal economie , comunicat de Institutul Najional de
Statisticd in ultimul Buletin statistic anterior lunil in care analizeazd cererea , precum §i anterior
lunii tn care se repartizeazd locuinfa. Venitul net Iunar pe familie se stabileyie pe baza declarafiel
de venit si a actelor doveditoare , potrivit prevederilor legale.

Conform Hotararii de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor Metedologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii Locuintei nr.114/1996, cu modificarile si'completﬁrile
ultericare, autorititile administrajiei publice locale sunt In mésurd sa stabileascil mésurile necesare
pentru luarea in evidentd si in analizarea solicitdrilor primite. Astfel, potrivit art. 21 alin (1) "in
vederea solujiondrii cercrilor privind repartizarea unei locuinte sociale, autoritdfile administrafiei
publice locale vor stabili mésurile necesare pentru luarea in evidentd 5i pentru analiza solicitdrilor
primite. In acest scop prin hotdréri ale consilitlor Iocale se vor constitui comisii de analizd a
solicitdrilor de locuinte sociale si se vor stabili §ida publicitdfil, prin afisare la sediul primdriilor
criteriile in baza cdrora se repartizeazd locuinfele sociale | actele justificative necesare care
fnsofesc cererea §t locul de primire a cererilor . La stabilirea criteriilor se va fine seama de
prevederile art. 42 5i 43 din lege. in cadrul fiecdrui criteriu , la stabilivea ordinii de prioritate se
vor avea in vedere:

aj condifii de locuit ale solicitantilor;

) numdrul copiilor si al celorlalte persoane ce se gospoddresc impreund cu solicitanfli;

¢} starea sandidfii solicitanfilor squ @ unor membrii af familiilor acestora;

divechimea cererii."

Dispozitiile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatii, cu modificarile §i completarile ulterioare
se completeazi cu dispozifiile Codului Civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, cu medificarile gi
completirile ulterioare.

In conformitate cu Ordonanta de Urgentd nr. 572019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, Consilinl local aproba construirea locuintelor sociale,
¢riteriile peniru repartizarca locuinielor sociale i a utilitatilor locative aflate in proprietatea sau in
administrarea sa (art. 129 alin § lit. b).

Tinind cont de Ordonanta de Urgenta nr. 74/2007 privind asigurarea fondulvi de locuinte
sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi cvacuati din locuintele retrocedate

fostilor proprietari, cu modificarile gi completirile ulterioare.
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Avénd in vedere Legea asistentei sociale nr, 292/2011, cu modificarile si completinle
ulterioare, misurile de prevenire si combatere a siirficied i riscului de exeluziune sociald se Ihscrivn
in cadrul general de acfiuni multidimensicnale ale procesului de incluziune sociala prin care se
asigurii oportunitdfile si resursele nccesare pentru participarea persoanelor vulnerabile in mod
deplin la viala economicd, sociald §i culturald a societdiil. Pentru prevenirea si combaterea siréiciei
si a riscului de excluziune sociald, prin politicile publice inifiate, statul asigurd accesul persoanelor
vulnerabile la unele drepturi fundementale, cum ar fi: dreptul la locuintd, la asistentd sociald gi
medicala, la educatie si la loc de munca.

Legea 116/2002 privind prevenirea §i combaterea marginalizarii sociale, cu modificarile si
completirile ulterioure, garanteazi persoanelor marginalizate social accesul efectiv la locuin(a,
printre alte drepturi sociale §i economice ale acestora. Totodatd defineste ca obligatie a consiliilor
locale asigurarea accesului perosoanelor marginalizate la locuinte si la serviciile publice de strictd
necesitate,

Legea 448/2006 privind protectia $i promovatea drepturilor persoanelor cu handicap afirma ca
persoanelor cu dizabilitili trebuie sé 1i se asigure dreptul la 0 locuintd adecvatd, alituri de alte
drepturi. Mai mult, art. 20 prevede explicit ¢ autorititile publice au ohligatia si ia mésuri penﬁ*u
introduccrea unui criteriu de prioritate pentru inchirierex, la nivelurile inferioare, a locuintelor care
apartin domeninlui public al statului ori unitétilor administrativ-teritoriale ale acestui in vederca
asiguriirii accesului persoanelor cu handicap la obfinerea unei locuinte.

Potrivit Legii 272/2004 privind protectia §i promovarea drepturilor copilului, cu modificinle
si completdrile ulterioare, in cazul in care parintii sau persoanele care au, potrivit legii, obligatia
de a intrefine copilul nu pot asigura, din motive independente de vointa lor, satisfacerea nevoilor
minime de locuint, hrand, imbraciminte gi educatie ale copilului, statul, prin autoritétile publice
competente, este obligat sa asigure acestora sprijin corespunzitor, sub forma de prestatii financiare,

prestatii in naturd, precum i sub formd de servieii, in conditiile legii.
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1.3 Examinarea oportunititii si eficientei

Dat fiind faptul c&, fondul locativ al Sectorului 1 al Municiprului Bucuresti este cempus
din 753 de locuinfe sociale, considerim cil este oportuna aprobarea contractului-cadro pentru
inchirierea locuintelor mentionate.

linplementarca acestui proicet, pe 1anga rezultatele directe cu efect pozitiv, imediat, va
produce o mulfime dc efecte secundare pozitive, cu impact pe termen lung In ceea ce priveste
combaterea riscului de excluziune sociald, crestersu calitatii viegii §i promovarca principiulu

de ceoziune §i incluziune sociald.

1.4 Propunerile functionarilor publici/specialistilor in domeniu care l-au intocmit,

evidentiind atit avantajele cit §i dezavantajele variantelor de selutii propuse

Avind n vedere prevederile Legii locuintei , republicati , cu modificirile si completdrile
ulterioare, coroborate cu prevederile Ordonantei de Urgenjd nr. 40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chirici pentru spatiile cu destinatia de locuinte , cu modificirile si
completarile ulterioare, i ¢u prevederile Hotarani de Guvern nr. 127572000 privind aprobarea
Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii Locuintei n1.114/1990,
cu modificarile gi completarile ultericare, care stabileste modclul contractului-cadru de
tnchiricre propunem aprobarea contractului-cadru pentru inchirierea locuinjelor sociale.

Totodati, plecind de la faptul ca atribuirea unei locuinte sociale este atributul Comisiel
Sectorului 1 pentru analiza solicitarilor i atribuirea de locuinte din tondul locativ de stat,
conform prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificérile si completirile
ulterioare si ale HotirArii Guvernului Roméniei nr.1275/2000, cu modificirile si completarile
ulterioare, pec baza documentelor doveditoare necesare conform prevederilor legale,

cansiderim cé este necesar ca prelungirea contractelor de inchirierc si se faca in bazu hotiraril
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1.5 Schimbdri preconizate

In urma aprobdrii contractului-cadru pentru inchirierea locuintelor sociale aflate in

proprictates/administrarea Directiei Generale de Asisten]d Sociald §i Protectia Copilului Sector 1,

se modificd art. 5 urméand ca la expitarea contractului de inchiriere acesta si fie refnnoit numai cu

acordul Comisiei Sectorului 1 pentru analiza solicitdrilor §i atribuirea de locuinge din fondul locativ

de stat, conform prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificdrile si

completiirile ulterioare i ale Hotardrii Guvernului Roméniei nr.1275/2000, cu medificarile si

completarile ulterioare, pe baza documentelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.

1.6 Impact economic , social si impactul asupra mediului

in ceea ce priveste impactul social , se va asigura continuitatea procesului de atribuire ,

incluziunea sociala si accesul la locuinte, acestea fiind dircctii esenjiale catre o dezvoltare

urbani sustenabild fiind totodatd responsabilititi clare ale autoritétilor locale.

1.7 Tmpactul financiar asupra bugetului pe termen scurt , mediu gi lung

MNu este cazul.

1.8 Consultiri efectuatc in vederea elabordrii proiectului de hotarire

Nu este cazul.

1.9 Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proicctului de

hotarare

Nu este cazul.

“n eanfarmiste cu preveder & Regulamentului Eropasn ar. 6752018 5i a Legii rr. 190 dir. 12
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1.10. Misurile concrete de implementare

Proicetul de hotirire urmeaza si fie supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Sectorului 1 . In urma aprobarii s¢ va proceda la incheirea /prelungirea contractelor de inchiriere

potrivit modelului contractului-cadru de inchinere cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Fata de cele mai sus expuse, in conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.a) din
Ordonanta de Urgen(a nr,57/2019 privind Codul Administrativ, am intoemit prezentul Raport de
Specialitate prin care propunem supuncrea dezbaterii Consiliului Local al Sectorulm 1 a
proiectului de hotirdre — cadrn privind aprobarea modelului de contract pentru inchirvierea
locuintellor cu destinafie sociald avénd ca proprietar/administratorDirecfia Generald  de

Asistenti Sociald si Protectia Copilului Sector 1.

Nume Prenume Functia Semnatura | Intocmit/ Data
Verficat/
Avizat
Larisa Laura Ruxandra | Coordonater ' ' Intocmit W erme |
Stanciu Compartiment e
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DIRFCTIA GENERALA DE ASISTRNT.:K SOCIALA 51 PROTECTIA COPILULUI
SERVICIUL JURIIC, CONTENCIOS ST RESURSE Tl Afv:
tel/lax: DA0.222,99,17 “F:;»EE:‘

e-mail; resurse.umane@ deaspe-sectorl.ro Website: wowvw deaspod ﬁehtl:r'ul
nperator de date ce caracter personal or, 636

CONSILACT. TO AL SECTOR [ EUCURESTI J|

] E"Ii

A

-r-.'ﬂ »

cr 'n,g‘huupf

Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti | o
!ESIF;: \_!R : (J /‘, !
Doamnei LAVINIA IONESCU — Secretar General al Sectorului 1 al Mummplulul

Bucnresti

Prin prezenta vd informam ¢i, subscrisa in calitate de initiator al proiectulu
de Hotirire privind aprobarea modelului de eontract - cadru pentru inchirierea locuintelor cu
destinatie suciald avind ca proprietar/administrator Directia Generala de Asistentd Soclala 7
Pratectia Copilulul Sector 1, in urma supunerii spre dezbatere publicd a accstuia conform
prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparents dsecizionald in administrapia
publics, republicatd cu modificiri si completdri, am efectuat urmiitoarele modificiri
asupra proiectului dup& cum urmeaz#:

-modificiri propuse de citre Frontul Comun pentru Dreptul la Locuire prin adresa Inrcgistratd
in cadrul Sectorului 1 al Mumupnﬂu_]-_*-ucuresu cu nr. K/1117/ 09.04,2021:

o In cadrul articolului nr. 4 alin. (1) din Modelul Cadru de contract subscrisa am
eliminat lermenul de ,maxim” | astfel c¢a art. 4 alin. (1) are wmitorul
continut:,, Termenu! de Inchiriere este de 5 (cinci) ani, cu incepere de la dala
R T pand la dara de . TRR"

c  Cu piivire la celelalte modificiri propme de catre antul Comun pentre Dreptul la
Locuirs mengiondm faptul eii acestea nu au fost considerate oportunc raportat la scopul
profectului de modificiwe a continutului odelului de conlidel - cadiu peniru inehiriorey
iocuinlelor cu destinatie sociald avand ca proprietar/administrator Directia Generala de
Asistentd Sociala si Protectia Copilului Seclor 1, apreciindu-se fuplul ei ooal model al
contractulni cadr respectd prevederile legale nationale In materia locuinrei  gi nu
prejudiciazi in niciun fal dreptul cetdtenilor de a accesa acest beneficiu social tird nicic
discriminare;

-nedificir] propuse de catre Comisia Sectorului | pentre analiva solicitarilor §1 atribuirea de
locuinte din fondul locativ de siat prin adresa tnregistratd in cadrul Seetorului 1 al Municipiului
Bucuresti cu nr K/10257 09.04.2021:

o Mentionam faptul ci subscrisa in calitate de inifiator a prefuar toate modificarile prapuse
de ciire Comigia Scetorulw 1 pentru analiza solicitilor ¢ atribuirea de locuinte din
fondul localiv de stat, apreciindu-le 2 i utile, pertinente si de naturd a asigura
indeplinirea scopulul pentru care protectul a fost initiat,

Cu deosehita consideratie,
DIRECTOR GENERAL,
MARIANA TATAN

iNToCMIT
Sef THrou Juridie, Contencins
Mihaela Andries
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CONSILIUL LOCAL SECTOR 1 BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SL PROTECTIA COPILULUI
SERVICIUL JURIDIC, CONTENLTOS 51 RESURSE UMANE
tel/tux: 0212229917 )
e-mail: resurse.umane@dgaspe-sectorl.ro Website: www,dgasiciddeititid . C Secior §
operator de date cu caracter personal nr. 6304 e = N

I .
| | 15 4 o

| IESIRE NA...
Frontulni Comun pentru Dreptul la Locuire

FRALMACAmEEEE ||

Prin prezenta vi informim cé, subscrisa In calitate de initiaror al Proiectului
de hotdrdre prvind aprabarea modelului de contract - cadru pentru inchirierea locuintelor cu
destinajie sociald avind ca proprietar/administrator Direetia Generald de Asistentd Sociald s
Protectia Copilului Sector 1, In urma supunerii spre dezbatore public a accstuia, confnm
prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd cu modificiri si completir], precum  si In urma sugestitlor si
propunerior pe care le-ati formulat prin adresa Inreglstratd in cadrul Scctorului 1 al
Municipiului Bueuresti cu nr /11177 09.04.2021, am preluat in cuprinsu] novlul model al
contractului-cadru  pentru  nchirierea locuintelor cu destinafie sociald  avdnd eca
proprictar/administrator Dircctia Generald de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1
o singurd modificare propusd  dumnesavoastrd  astfel . in cadrnl articolului ur, 4 «lin. (1) din
Maodelul Cadru de contract subscrisa am eliminat termenul de ,,maxim™ , asifel ci art. 4 alin.
{1} are urmatorul confinut:, Termenul de inchiriere cste de 5 {einei) ani, on fnnepere de g
data de. .. pindlaodatede ... ... "

Cu privire la celelalle modilicir propuse de citre Frontul Cemun pentru Dreprul la
Locuire mentioniim faptul ci acestea nu av fost considerate oportune raportat la scopul
proiectulul de modificare a continutulyl medelulul de contract - cadm pentri inchirierea
locuinmielor ¢u destinatic sociald avind ca proprietar/adiministrator Direclia Generald de
Asistentd Sociaid si Protectia Copilolui Sector 1, apreciindu-se faptul ¢a noul model al
contractului cadru respecti prevederile legale nafionale In materia locuintel si ne prejudiciaza
n nieiun fel dreplul cetilenilor de a aceesa acest beneficiv social [Hré nicio discriminare.

Vi multumim,

Cu deosehita cansideratie,

DIRECTOR GENERAL,
MARIANA TATAN

iNTOCMIT
Sef Biron Juridie, Contencios,
Mihaecla Andries
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RAPORT

incheiat astazi,
29.04.2021

Ref.: Anunf cu privire la Proiect de hotirdre privind aprebarvea modelulni de contract-cadru pentru
inchivierea locuintelor cu destinafie socialid avind ca proprictar/administrator Direcfia Generali de

Asistentd Sociald 5t Protectia Copilului Sector 1
Anuntul a [ost publical pe site-ul instituliel la data de 01.03.2021

« |a data de 15.03.2021 s-a implinit termenul potrivit ciruia se pol trimile in scris
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ,

e pini la data de 12.04.2021 s-a derulat proccdura de dezbatere;

In conformitate cu prevederile art.7 alin.(3) s1 art.12 alin(3) din Legea iranspareniei
decizionale nr.52/2003, s-au depus la sediul institutiei:

o la data de 01.04.2021: documentul care conling propuneri, sugestii 51 opinii cu valoare de
recomandare cu referire la  prolectul de hotdrdre Inregistrat in Registrul pentru
conscmnarca si analizarea propunerilor, sugestiilor &1 opiniilor({ recomandarilor) sub nr. K-
PEO 002,04 2021 - Recomandaren Comisiel Sectorului | pentru analiza soficitdrilor §i
atribuirea de locuinge din fondul locativ de sial |

o Ay fost formulate 4 recomandari si 11 sugestii cu privire la anexa proiectulul de hotardre
de contract-cadru pentrn inchivierea locuintelor cu  destinatie sociald avind ca
propriciarsadministrator Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului
Sector 1.

s la data de 07.04.2021; documentul care contine propuneri, sugestii si opinii cu valoare de
recomandare cu referire la  proiectul de hotdrfre inregistrat In Registrul pentru
conscmnarca 51 analizarca propuncrilor, sugestiilor si opiniilor{ recomandiriler) sub nr. K-
PSSO 42/09.04.2021 Petifie cu privire la proiectul de hotdrdre privind aprobaren modelului
de  contraci-cadrn pentru Inchiviereaiocningelor  cu destinaie sociald madnd oo
proprictaviadministrator Dirvecfia Generald de Asistenid Sociald 30 Protectia Copilulni
Sector | (18374/07.04 2021 si 1837707042021 au acelasi confinugg de Frontul Conum

In conformirate vo prevederile Reoolamentulal Doropean nee 679°H5106 sioa Bd. Banu Manta nr, 9, Sectorul 1. BUCUI‘ES”' Cod 011222
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pentru celdiean. pentru bundstare

@ SECTORUL
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SERVICIUL TEHNICA LEGISLATIVA,

giv, MUNICIPHUTL, BUCURESTI
SECRETARIAT $I ARHIVA

pentry Drepiud la Locuire, Active Watch, Asociatia Sprifinivii Integrarii Sociale (ASIS),
Asaciafia Q2G-Ofensiva Generozitatii, ARAS Asociatia Roméand Anti-Sida, CeRe: Centrud
de Resurse pentru participare publicd prin persoond de contact Joana Viad — Froniul
Comuin pentru Divepiul fa Locuire

»  An fost formulate 2 argumente peniru care s-a considerat od profectul de hotdrdre nu
respectd prevederile nationale impuse de Legea locuinfei.

Documentele care contin propuneri, sugestil g1 opimi cu valoare de recomandare precum $i
petifia cu argumente de nerespectare a prevederilor Legii locvintel cu referire la proiectul mai sus-
mentionat s-au transmis Direciiel Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1 in
vederea analizdrii g1, dupd caz, a modificim corespunzitoare a textului proiectului de hotarére
g80 4 motiviril reapingerii unora dintre propuneri.

1. Termen comunicat pentru analiza propunerilor, sugestiilor, tecomandarilor §i modificarea
corespunzitoare a textului proiectului dec hotérdre sau a motivirii respingerii unora dintre
propuneri si communicarea citre Serviciul Tehnici Legislativa, Secretariat si Arhivd pentru
[unciionarul responsabil cu aplicarea Legii nr.52/2003- 14.04.2021,

e Directia Generald de Asistentd Sociald gi Protecfia Copilului Scctor 1 a analizat
recomandarile $1 in virtutes principioly emantat de art. 10 din Legea nr. 52/2003, potrivit
ciruia adoptarea deciziilor administrative jine de comperenfa exclusivd a autoritdfifor
publice, propune includerea in textul  Anexer proiectului de hotardre a unct modificari
propusd dc ccle & asocialii prin persoand de contact Ioana Vlad, Frontul Comun pentru
Dreptul la Locuire, respectiv, relonnularea textului articolului 4

»  Se preiau loate propunerile Comisiel Sectorulul 1 pentru analiza solicitdrilor st atribuirea
de locuinte din fondul locativ de stat .

v 5-u consideral necesard modificarea art. 4 alin.(1) din Anexa proiectului de hotiirire
- se modificd xi se reformadeazd

v 5-a considerat necesard modificarea art. 4 alin.(3) din anexa proiectului de hotérire -
contract - se modificd 3t se veformuleazd

v~ $-a considerat necesard modificarea art. 4 alin.(4) din ancxa proiectului de hotirdre -
contract - se modificd yi se reformmleazd

v’ S-a consideral necesard modificarea art.4 alin.{5) din ancxa proiectului de hotarfre -
contract - se modificd yi se reformuleazd

v' §-a considerat necesard moditicarca art.13 alin(16) din anexa protectului de hotérire
- contragt - se modificd 5@ se reformuleazd

v S-a inlocuit sintagma "Comisia Sectorufui 7 pentru Aneliza Solicitdrilor si Atribuirea
de Locuinte din Sectorul Locativ de Stat” cu sintagma “"Conmirsia Secioruwlui 1 pentiy
analiza solicitdvilor si atribuireg de locuinge din fondw! locativ de stai”;

" Comisia de Specialitate de la nivelul Secrorului I ou

¥" S-a inlocuit sintagma
sintagma "camisio wixtd"

v' S-a inlocuil sintagma “are. 4 per 2V cusitlagma "ard 4 fafing 2"

" In cuprinsul art.5 s-a inlocuit sintagma “arf. 4 pet. 2" cu sintagma "art. 4 falin) 2"
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III Raport evaluare stare locuinta s1 inventaricrca bunurilor predate care va cuprinde 1inventarul

g1 starea locumniel , dupd cum urmeaza:

1. pereli, dusumelele 31 tavanele (tencoieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc.)

2. usile, ferestrele (vopsiterille, incuietorile, druckerele, hroagtele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile, cte.)

3. mstalatia electricA (prizcle, intrcrupdtoarcic, comufatoarcle, locunle de lampd, aplicele,
tablouriie electrice, globurile, candelabrele, etc.)

4. instalafia de incdlzire {radiatoare, convectoare, conducte aparentc, sobe, centrald tormici
proprie, etc.

5. instalatia sanitard (cazan, baie, cadd, dusun, vase, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete,
lavoare, spélitoare bucatarii, robinete, etc.).

6. estimarea valorii prejudiciului in cazul in care se constatd ca s-an produs pagube

Rapormul de evaluare va fi insotit de un set de fotografli din carc s rezulte starea locuintei si a
bunurilor predate.

Raportul de evaluare va 01 efectuat de catre dt:partamt:n-tul de specialitate din cadrul Directiei
Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilulut Seclor 1.

v Anexa5 "Proces-verbal de predare-primire" carve va avea urmatorul cupring

Proces-verbal de predare-primice
Al locuinjel din .....75 oo oeeeees e s

. it conformitale cu contractul de inchiriere inregistrat sub or. ..o .. din data
de ... . s& incheie pruzuntu] proces-verbal de predare - prn’mre nnre Directia
Generala de Ablslcnld Sociald 51 Protectin Copilulul Sector 1 . prin reprezentantul siu

o CATC PICA, S1 oo ieeeees i s eecereesemer e ree e e esssreran in calitate de

chma;}, care prlmc;,lc IULUlIlld in folosinla d\"dﬂd mLaperlle de locult dependm}ele curtea si
gradina In folosinta oxelusivd si comund, asa cum sunt specificate Tn fisa suprafeten locative
inchinate.

2. Inventarul s1 starea In care se predi §1 se primeste locuinja sunt urmétoarcle:

a) - perefii, dusumelele st tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parclet, ote.)

b} - usile, ferestrele (vopsitoriile, incuetorle, dmckerele, broastele, jaluzelele, cremoanclc,
geamurile, galeriile, ete.)

c) - instalafia electricd (prizele, Intrerupdloarele, comutatvarele, locurile de lampi, aplicele,
tablourile ¢lectrice, globurile, candelabrele, etc.)

d) - instalajia de Incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sohe, centrald termici
proprie, etc.

¢) - insialajia sanitard (cazan, bule, cadd, dusuri, vase, scaune gi capace WC, hideuri,
chiuvete, lavoare, spalatoare bucétarii, robinete, cte.).

3. Acest proccs-verbal s-a Intocmit asldzl .o icvviinicieeie ., i dublu exemplar, din
care unul a fost predat chiriasulul.

to contformitare oo prevederlle Wegulameniubul European e, 6792014 +f a B, Banu Manta nr. Y, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
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v in tot cuprinsul modelulni de contract-cadru pentru Inchirierea locuintelor cu
destinatie sociala sintagma "/istd de agteptare” se va Inlocui cu smlagma "fisia de
(AR LeIREraig]

v In cuprinsul art. 12 se va adduga un nou aliniat carc va avea unmatorul cupring " s
depund dilipentele necesare intocmirii rapoartelor de evaluare previizute la arl. 4
alin, {3) din prezentul contract si sd asigure inaintarea acestora Comisiei mixte
impreund cu dosarul! locative constituit conform art. 4 alin. (2) din prezenmtul
contract,”

v In cuprinsul art. 14 alin. (1) sintagma “pcz. {-26" se va inclocui cu sintagma "pet. 1-
307

¥ La Cap. "Alte clauze” dupi articolul 21 se introduc doud articole, 22 5123, care vor
avea urmitorul cuprins:

Art.22" Prezentul contract de inchiriere, impreuna cu Anexele: Anexa. 1
"Fiva suprafefel locative", Anexa 2 - "Titularu! contractului de fnchiviere 5i membrii
de familie care locuiese impreund cu acesta” |, Anexa — 3 - " Opis acle necesare
inchirierii contractului de inchirviere §i pentru stabilivea §i recalcularea chiriei”
Ancxa 4 - ¥ Rapoarte de evaluare®, Anexa 5 - * Proces verbal de predare primire”,
carc fac parte integranta din cuprinsul siu reprezintd voinga pértilor,”

Art.23"Preventul  contract dc  inchiriere a  fost  incheiat  astizi
e e 10 2(doud } exemplare, cu aceeagi valoare juridici, unul pentru
LOCATOR g1 unul pentru LOCATAR.

v Anexa 4 denumifd in continuare "Rapearte de evaluare” va avea urmatorul cuprins:
I Anchete sociald - din care s3 reiasa situatia socio-familiald a solicitantului
Ancheta sociald va i efectuata de DGASPC sau de compartimentcle cu atributii de

asistcntd sociald din cadrul UAT-urilor In cazul in care locuiese in afara
Bucurestiului.

I1. Raport financiar — din care sa reiusé indeplinirea de citre solicitant a urmétoarclor obligatii:
Achitarea chiriei stabilitd in contractual dr:'fnchin'ere;

_Achitarea contravalarii utilititilor contractate in nume propriu, gaze, apd, curent clectric, etc.;
Achitarea fondulu de reparatii locative stabilit de locator;

Achitarea costurilor  de administrare, intretinere st reparalil  a spalilor comule - energie
electricd spatii comune, cheltuielile determinate de funtlonarea si repararea ascensorului, servicii
de salubritate, cheltuielile detenminate de mentinerea curileniei spatiilor comune, deratizare si
dezinsectie, etc., inclusiv tacturile sosite:

Raportul financiar va cuprinde o adeverintd din care si reiasé c& solicitantul nu figureazd cu
debite si/sau penalitditi restante.

Raportul financiar va fi intocmit de departamentul de speciahtate din cadrul Dircetiei Generale
de Asistentd Socialii g1 Proteetia Copilulun Sector |
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AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR LOCATAR

v' Se propune renumerotarea articolelor din modelul de contract-cadru pentru inchirierea
locuintelor cu destinatie sociald ca unmare & omilerii redactari art. 6.

v Se propune renumerolarea capilolelor din modelul de contract-cadru  pentru
inchirierea locuintelor cu destinafie sociala Ineepdnd cu Capitolul ce are ca titla
"Incetarea si rezilierea contractulu

Nu s-au inregistrat solicitiri pentru organizarea dezbaterii publice pe marginea preiectului de act
normativ propus.

Anexez prezentulul Raport:

1. Propuneri amendare proi'ect HCL Sector 1 - PSO 4/02.04.2021- Recomandarea Comisiel Sectorului
{ pentru  analiza  solicitdrifor  §i  atribuirea  de  locuinge din fondul Jlocativ de star

nr, 17178/01.04.2021.

2. Petitie cu privire la proiectul de hotdrire privind aprobarea moedelului de contract-cadru pentru
Inchinerea locuintelor cu destinatie sociald avind ca propnetar/adminisirator Direciia Generald de
Asistenfd Socialé si Protectia Copilulu Sector 1.(18374/07.04.2021 si 18377/07.04.2021 au acclasi
continut) de Frontul Comun pentra Dreptul la Locuire, Active Waltch, Asocialia Sprijinirii Integrarii
Soctale (ASIS), Asociafia O2G-Ofensiva Generozitatii, ARAS —Asociatia Roménid Anti-Sida,
CeRe:Centrul de Resurse pentru participare publicd prin persoani de contacl loana Viad  Frontul
Comun pentru Dreptul la Locuire

3. DGASPC 81 - rezultat analizd recomandiri conform adresei or, 9917/15.04.2021.
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